
仕  様  書  

京都市住宅供給公社 賃貸住宅課  

ジュネット京都・久我の杜   

（担当 西久保、栗木 電話  075-921-1165）  

件  名 ジュネット京都・久我の杜 総合管理業務 

契 約 期 間 令和 8年 4月 1日から令和 9年 3月 31 日まで（１年間） 

契 約 条 件 

 １ 業務名 

   ジュネット京都・久我の杜 総合管理業務 

 ２ 業務期間 

   令和 8年 4月 1日から令和 9年 3月 31 日まで 

 ３ 対象施設 

   名 称  ジュネット京都・久我の杜（シニア住宅） 

   所在地  京都市伏見区久我東町２０２－１ 

   概 要  鉄筋コンクリート造５階建て、延べ床面積 6、088.19 ㎡ 

        賃貸住宅７２戸、事務所、ラウンジ、多目的室、大浴場 

        その他共用施設 

 ４ 業務内容 

(1) 基本事項 

本業務は、公社のシニア住宅「ジュネット京都・久我の杜（以下、「本

物件」という。）」において、共用部の日常清掃や設備等の監視、入居

者の緊急通報や異常情報を関知して、緊急かつ適切な措置をとること

で、入居者の安全で快適な暮らしを実現するために総合的に実施する

業務である。 

実施にあたっては、入居者の生活に十分配慮し、特に騒音や悪臭に注

意するとともに、作業員及び警備員の身だしなみや応対には十分注意

すること。 

また、日中は、事務所に公社職員が常駐し、入居者の相談等フロント

業務を実施しているため、職員との連絡調整を密にし、円滑に業務を

すること。 

(2) 業務概要（詳細は別添「業務細目」のとおり） 

ア 清掃業務 

ａ 日常清掃 

ｂ 定期清掃 

ｃ 特別清掃 

イ 機械警備業務 

ａ 共用部監視業務（緊急通報、設備監視） 

ｂ 住宅部監視業務（緊急通報、生活リズムセンサー） 

ｃ 事務所防犯業務 



 

５ 業務体制 

(1) 現場責任者について 

受託者は、統括業務責任者を１名以上配置し、清掃及び警備業務を統

括させるものとし、清掃及び警備それぞれ担当者を配置して本業務を

実施しなければならない。 

なお、契約締結後速やかに統括業務責任者及び各担当者を含む業務の

実施体制及び緊急連絡体制表を提出するものとし、変更等があった場

合は、その都度速やかに書面にて報告しなければならない。 

(2) 再委託について 

受託者は業務の全部を第三者に委託し、又は請け負わせてならないも

のとする。なお、業務の一部を再委託させる場合は、あらかじめ公社

の書面による承諾を得るものとする。 

６ 月次報告 

受託者は、原則として毎月業務の履行状況について、書面により報告し

なければならないものとする。また、緊急対応等を行った場合は、その

都度報告のうえ、月次報告にも記載するものとする。 

７ 委託料の支払い 

(1) 支払時期 

  2 箇月ごと 

(2) 支払金額 

契約金額の 6分の 1の金額とする。ただし、6分の１の金額に円未満の

端数が生じる場合は、初回分に加算する。 

(3) 支払方法 

受託者から2箇月ごとに完了報告書及び請求書を受理した日より30日

経過後直近の公社所定支払日(毎月 10 日、20 日、月末日)にて委託費を

受託者に支払うこととし、支払日が公社の休業日である場合は、翌営

業日に支払う。ただし、過失による請求不適格事項等が認められた場

合は、その限りではない。 

８ 損害の賠償 

受託者は、受託者の責に帰する理由により施設等を損傷させた場合、受

託者の責任において復旧するものとし、事故等発生の原因及び状況等に

ついて速やかに書面により報告すること。 

９ その他 

(1) 受託者は、契約履行中に知り得た公社及び入居者等の秘密に属する事

項を第三者に漏らしてはならない。 

(2) 受託者は、当該業務に関わる範囲以外の場所に無断で立ち入らないも

のとする。 

(3) 業務上における安全衛生に関する管理は、受託者の責任において、労

働基準法及び労働安全衛生法その他関係法令を厳守のうえ行うこと。

また、事故等が発生した場合は、受託者の責任において処理するとと

もに、報告を行うこと。 

(4) 業務担当者及びその他従事者は、名札や腕章等を着用し、作業に適し

た服装や履物で業務を実施すること。 

(5) 入居者や近隣住民からの問い合わせがあった場合は、真摯に対応し速

やかに公社へ報告すること。 



 

(6) 本物件に関する別の契約による関係業務との調整が必要となった場合

には、公社の要請に応じて、当該関係者と調整し協力して業務を実施

すること。 

(7) 本仕様書に掲げる業務以外の業務が生じた場合は別途契約する。 

 

 



業務細目 

Ⅰ 清掃業務細目 

１ 作業日時 

   (1) 日常清掃 

    休日（日曜日及び 12月 29 日～1月 3日）を除く毎日実施する。 

    作業の時間帯は、原則として午前 8 時から 12 時（正午）までの間とする。ただし、現場の

状況等により、時間内に完了できない場合は、公社と協議のうえ、対応を決定する。 

    なお、作業場所や内容により、作業時間を指定する場合がある。 

    ※別表１、２のとおり 

   (2) 定期清掃 

    年 4 回実施する。作業日時については、公社と協議のうえ決定する。 

    ※別表３参照 

  (3) 特別清掃 

    年 1 回実施する。作業日時については、公社と協議のうえ決定する 

    ※別表４参照 

 ２ 作業内容 

作業場所及び作業内容については、次項の作業実施詳細及び別表１から４のとおりとする。な

お、詳細については、公社と協議のうえ決定する。 

 ３ 作業実施詳細 

(1) 日常清掃 

 対象 内容 時間帯 

Ａ 床、床以外の清掃 掃除機等を使用してゴミやホコリを除去清掃する。

ひどい汚れがある部分は、よごれに合わせて局部清

掃を行う。鏡、洗面台はスポンジ等で磨き洗いし、

から拭きする。 

８：００～ 

１２：００ 

Ｂ 便所の清掃 床等は、ホコリやゴミを掃き掃除のうえ、ブラシや

雑巾等で擦り洗いする。鏡、洗面台、便器は洗浄し、

便器は消毒する。トイレットペーパー、手洗い石鹸、

芳香剤等を補充する。 

８：００～ 

１２：００ 

Ｃ 玄関（風除室を含

む。）の清掃 

掃除機、雑巾等を使用して掃除（玄関マット含む）。

自動扉については雑巾等により拭き掃除。 

８：００～ 

１２：００ 

Ｄ 大浴場、脱衣所の

清掃 

脱衣所及び床は、掃除機、雑巾等を使用して掃除。

洗面台はスポンジ等で磨き洗いし、乾拭きする。 

８：００～ 

１２：００ 

Ｅ 給湯室及び流し台

の清掃 

床は、掃除機、雑巾等を使用して掃除。流し台（排

水口、ガスコンロを含む。）をスポンジ等で磨き洗

い、乾拭きする。 

８：００～ 

１２：００ 

Ｆ 喫煙スペースの灰

皿及びごみ収集 

灰皿の吸殻を回収し、灰皿は洗浄する。 

床は吸い殻等のごみを収集する。 

８：００～ 

１２：００ 

Ｇ 集毛器の清掃・消

毒 

ろ過機に設置の集毛器（ヘア・キャッチャー）をブ

ラシ等で清掃し、消毒する。 

８：００～ 

１２：００ 

 

 

 



(2) 定期清掃 

 対象 内容 

Ｈ 機械洗浄 洗浄液を使って機械洗浄し、乾燥させること。 

Ｉ ワックスがけ 表面洗浄のうえワックスがけすること。 

 

(3) 特別清掃 

 対象 内容 

Ｊ セミドライクリ

ーニング 

ポリシャーやバルチャー、洗剤を使用してカーペットをブラッシン

グ洗浄する。 

①カーペットの種類や素材、汚れ具合を十分チェックし、状態に合

わせた洗浄方法・洗剤を選定する。 

②バキューム作業 

カーペット上の砂や繊維くず、金属片、その他細かいゴミのほか、

目に見えない微細なホコリなどを入念に取り除く。 

③シミ等の除去作業 

シミ（水溶性・油溶性）やガム類を取り除く。 

④ブラッシング洗浄作業 

セミドライ洗浄洗剤を使用し、バルチャーやポリシャーにより洗

浄する。廊下等の隅部分や巾木に沿った部分はハンドブラシを使

用し、手作業で洗浄する。 

⑤バキューム作業 

クリーニング後の汚れの粒子をバキュームで取り除く。 

⑥送風機による乾燥作業 

⑦整毛 

カーペットの毛を整毛する。 

Ｋ 手洗い洗浄 水、洗剤を使って洗浄後、雑巾等を使用して拭きあげる。溝は雑巾

等を使用し掃除。 

網戸については、作業時には取りはずし、洗浄終了後元に戻す。 

 ４ ごみの処理 

ごみ容器のごみを回収するとともに、ごみ袋を設置している容器には、ごみ袋を設置する。回

収したごみは、所定のごみ集積所まで運ぶこと。 

 ５ 清掃用具等 

清掃に用いる機材は、各用途に適切かつ効果的な用具及び洗剤等薬品（便所用、ガラス用洗剤

等）を使用すること。また、これらについては受託者の負担とする。ただし、清掃を行うため

に必要な光熱水費については、公社の負担とする。 

 ６ 消耗品 

ごみ袋、トイレットペーパー、手洗い石けん及び芳香剤については、公社の負担とする。 

 ７ 履行確認及び完了報告 

受託者は、毎回作業終了後、別紙２の「清掃作業履行確認書」に公社職員の完了確認を受ける

とともに、各月の清掃業務完了後、別紙１の「完了届」に「清掃作業履行確認書」を添えて、

５日以内に提出するものとする。 

  



Ⅱ 警備業務細目 

１ 業務日時・体制等 

年中無休、２４時間体制とする。 

２ 警備内容及び対象（別表５「ジュネット京都・久我の社」緊急通報時フロー参照） 

（１）共用部監視 

   ①共用設備監視 

     ・共用火災       ・防火戸      ・２号屋内消火栓ポンプ運転 

     ・受水槽満水      ・補給水槽満水   ・２号屋内消火栓ポンプ故障 

     ・受水槽減水      ・補給水槽減水   ・２号屋内消火栓呼水槽満水 

     ・加圧給水ポンプ異常  ・消火水槽満水   ・２号屋内消火栓呼水槽減水 

                 ・消火水槽減水   ・ガスパッケージエアコン異常 

    ②共用部緊急通報 

     ・非常押ボタン 

（２）住宅部監視（ホームセキュリティ） 

・火災     ・ガス漏れ      ・非常押ボタン 

・生活リズムセンサー（水センサー） ・漏水センサー 

  （３）事務室防犯 

    ・事務室防犯  ・清掃員室防犯   ・カードリーダー  ・タンパー 

３ 警備の任務 

    （１）緊急事態発生時の出動及び一次処理。 

    （２）緊急時における関係機関への通報及び入居者の親族等緊急連絡先への連絡 

    （３）甲の指定先への警備実施事項の報告。 

  （４）その他、甲と協議のうえ取り決めた事項 

４ 警備方法  

  （１）警備装置  

本物件で発生した緊急事態を、本物件の警備用制御盤から受託者に自動的に通報する機能を

有する警備装置を受託者の負担で設置し、契約終了後も受託者の負担で撤去するものとする。 

（２）通信回線 

警備用制御盤と受託者との通信は、ＮＴＴ電話回線を使用するものとし、本契約期間中、受

託者が公社より借り受け、専用使用するものとする。 

（３）コントロールセンターの設置及び警備員（派遣要員）の配置 

・受託者は、本物件からの各種通報を２４時間体制で受信及び監視できる基地（以下、「コ

ントロールセンター」という。）を設置し、予めその所在地を書面にて公社に届け出るも

のとする。 

・受託者は、警備員（派遣要員）を、本物件まで２５分以内に到着できる場所（以下、「待

機所」という。）に待機させるものとし、予めその所在地を書面にて公社に届け出るもの

とする。 

・受託者が本業務に従事させる警備員の人数は、次の通りとする。 

ア 本物件からの警報受信状況の確認要員：コントロールセンター（基地局）に 

                    常時１名以上配置 

イ 警報信号受信時の本物件への派遣要員：待機所毎に常時１名以上配置 

・警備実施時間中コントロールセンターにおいて警備員（警報確認要員）が警報受信装置を

常時監視するとともに、警備員（派遣要員）と綿密な連絡を保持する。 

・警備員（派遣要員）は、常にコントロールセンターと無線機器等による連絡を保持し、本

物件の異常に備え、急時には速やかに処置する。 



・本業務に従事させる警備員（派遣要員）が有する知識及び技能は、警備業法に基づく教育

を実施して研鑽を行ったものであること。 

・本業務に従事させる警備員（派遣要員）には、受託者の制服を着用させるものとし、身だ

しなみ及び入居者等への応対には十分注意させること。 

・本業務を実施するために使用する機器又は各種資機材は、車両、無線機、特殊警戒棒、ヘ

ルメット、防弾チョッキ、携帯電話及び各種機械警備機器等とし、受託者の責任において

準備すること。 

（４）異常事態発生時の処置 

・コントロールセンターにおいて、本物件からの各種通報により異常事態の発生を確認した

ときは、速やかに警備員（派遣要員）を本物件に派遣するものとする。 

・警備員（派遣要員）は、原則として通報から２５分以内に現地に到着のうえ、速やかに事

態の把握と一時対応にあたり、異常事態の拡大防止にあたるとともに、コントロールセン

ターに状況報告を行うものとする。 

・現地の状況に応じ、警察、消防等の関係機関への通報及び入居者の親族等緊急連絡先へ連

絡するものとする。また、重大な異常事態の場合には、速やかに公社に連絡するものとす

る。 

（５）警備装置の管理 

受託者は、警備装置が常に正常な機能を保持するように管理し、異常を発見した場合は、公

社に報告するとともに速やかに修理を行うものとする。 

（６）報告書の提出 

異常事態が発生した時は、受託者は、速やかに事故報告書を提出するものとする。 

５ 緊急連絡先の通知 

（１）公社は、予め入居者情報及び公社の緊急連絡者名簿を受託者に通知する。 

（２）公社は、入居者情報及び緊急連絡先名簿に変更のある場合は、その都度、受託者に文書を

もって通知するものとし、公社からの通知が遅れたことによって起因する損害が発生した場

合は、受託者はその責めを負わないものとする。 

６ 経費の負担区分 

  本業務の実施に必要な経費は、受託者が負担するものとする。 

 ７ 履行確認及び完了報告 

受託者は、各月の業務完了後、別紙１の「完了届」に「警備報告書（任意様式）」を添えて、

５日以内に提出するものとする。 

８ その他 

（１）受託者は、落札後、警備業法第 19 条第 1項の規定による本業務（警備に関する部分）の

概要について記載した書面を提出すること。また、契約締結後、速やか警備業法第 19 条第

2 項の規定による当該契約内容を明らかにする書面を提出すること。 

（２）現場下見が必要であるときは、日程調整を行うため、以下の連絡先に連絡すること。 

   住  所 京都市伏見区久我東町２０２－１ジュネット京都・久我の杜事務室 

   電話番号 ０７５－９２１‐１１６５ 

   Ｆ Ａ Ｘ ０７５‐９２１‐１１６４ 



（別紙１） 

 

完  了  届 

 

 

（宛 先）京都住宅供給公社 理事長様 

 

住所 

 

氏名                ㊞ 

 

   下記のとおり完了したので届け出ます。 

 

記 

 

件   名  ジュネット京都・久我の杜 総合管理業務 （令和  年  月分） 

 
履 行 場 所  京都市住宅供給公社 ジュネット京都・久我の杜 

 
履行確認書  別紙「清掃業務履行確認書」及び「警備報告書」のとおり 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
※警備報告書の様式は任意とする。 



（別紙２） 

清掃業務（日常清掃）履行確認書（令和  年  月分） 

実施日 

（曜日） 
業務実施者 履行確認 

館内 

（毎日実施） 
備考 

業務実施者 履行確認 

１日（  ）      

２日（  ）      

３日（  ）      

４日（  ）      

５日（  ）      

６日（  ）      

７日（  ）      

８日（  ）      

９日（  ）      

10 日（  ）      

11 日（  ）      

12 日（  ）      

13 日（  ）      

14 日（  ）      

15 日（  ）      

16 日（  ）      

17 日（  ）      

18 日（  ）      

19 日（  ）      

20 日（  ）      

21 日（  ）      

22 日（  ）      

23 日（  ）      

24 日（  ）      

25 日（  ）      

26 日（  ）      

27 日（  ）      

28 日（  ）      

29 日（  ）      

30 日（  ）      

31 日（  ）      

 



（別表１） 

日常清掃仕様 （床）         

No 階別 対象箇所 床材 
面積 

（㎡） 

年間 

日数 

床面 

除塵 

床面 

吸塵 

床面 

ﾓｯﾌﾟ拭 

清掃 

方法 
備考 

1 １階 ＥＬＶ Ｐタイル 5.0 104 2 回/週   2 回/週 Ａ   

2 １階 ＥＬＶホール 御影石 61.8 104 2 回/週   2 回/週 Ａ   

3 １階 ｴﾝﾄﾗﾝｽﾎｰﾙ 御影石 148.5 300 1 回/日   1 回/日 Ｃ  

4 １階 会議室 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 56.0 104   2 回/週   Ａ   

5 １階 階段１ コンクリート 12.6 12 1 回/月     Ａ  

6 １階 階段２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 18.6 104   2 回/週   Ａ   

7 １階 階段３ コンクリート 12.0 12 1 回/月     Ａ  

8 １階 キッチン 長尺シート 7.1 300 1 回/日   1 回/日 Ｅ  

9 １階 ｹﾞｽﾄﾙｰﾑ 
畳、ﾌﾛｰﾘﾝｸﾞ 

、長尺ｼｰﾄ 
45.0 14   利用都度   Ａ 

H29.1-R1.12 月 

年平均実績 

10 １階 ごみｽﾍﾟｰｽ コンクリート 6.2 104 2 回/週   2 回/週 Ａ   

11 １階 事務室 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 25.5 104   2 回/週   Ａ   

12 １階 食堂 長尺ｼｰﾄ 70.0 300   1 回/日   Ａ  

13 １階 脱衣室 籐あじろ 25.1 308 1 回/日   1 回/日 Ｄ 日曜、年末年始除く 

14 １階 脱衣室ﾄｲﾚ 長尺シート 2.1 308 1 回/日   1 回/日 Ｂ 日曜、年末年始除く 

15 １階 多目的室 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 88.0 104   2 回/週   Ａ   

16 １階 トイレ 長尺シート 19.2 300 1 回/日   1 回/日 Ｂ   

17 １階 風除室 御影石 11.8 104 2 回/週   2 回/週 Ｃ   

18 １階 メール室 御影石 11.0 104 2 回/週   2 回/週 Ａ   

19 １階 湯沸室 長尺シート 4.0 104 2 回/週   2 回/週 Ｅ   

20 １階 浴室 タイル 24.5 308 1 回/日     Ｄ 日曜、年末年始除く 

21 １階 ラウンジ 長尺ｼｰﾄ 88.1 300   1 回/日   Ａ  

22 １階 ランドリー 長尺シート 7.7 104 2 回/週   2 回/週 Ａ   

23 １階 廊下 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 105.0 104   2 回/週   Ａ   

24 1 階 事務所 Ｐタイル 25.6 104 2 回/週     Ａ   

25 ２階 ＥＬＶホール ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 87.2 104   2 回/週   Ａ   

26 ２階 階段１ コンクリート 12.0 12 1 回/月     Ａ  

27 ２階 階段２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 17.5 104   2 回/週   Ａ   

28 ２階 階段３ コンクリート 12.0 12 1 回/月     Ａ  

29 ２階 ごみｽﾍﾟｰｽ コンクリート 5.5 104 2 回/週   2 回/週 Ａ   

30 ２階 バルコニー コンクリート 21.7 12 1 回/月     Ａ  

31 ２階 廊下１ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104   2 回/週   Ａ   

32 ２階 廊下２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104   2 回/週   Ａ   

33 ３階 ＥＬＶホール ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 87.2 104   2 回/週   Ａ   

34 ３階 階段１ コンクリート 12.0 12 1 回/月     Ａ  

35 ３階 階段２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 17.5 104   2 回/週   Ａ   

36 ３階 階段３ コンクリート 12.0 104 1 回/月     Ａ   

37 ３階 ごみｽﾍﾟｰｽ コンクリート 5.5 104 2 回/週   2 回/週 Ａ   

38 ３階 バルコニー コンクリート 28.0 12 1 回/月     Ａ  



No 階別 対象箇所 床材 
面積 

（㎡） 

年間 

日数 

床面 

除塵 

床面 

吸塵 

床面 

ﾓｯﾌﾟ拭 

清掃 

方法 
備考 

39 ３階 廊下１ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104   2 回/週   Ａ   

40 ３階 廊下２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104   2 回/週   Ａ   

41 ４階 ＥＬＶホール ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 87.2 104   2 回/週   Ａ   

42 ４階 階段１ コンクリート 12.0 12 1 回/月     Ａ  

43 ４階 階段２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 17.5 104   2 回/週   Ａ   

44 ４階 階段３ コンクリート 12.0 104 1 回/月     Ａ   

45 ４階 ごみｽﾍﾟｰｽ コンクリート 5.5 104 2 回/週   2 回/週 Ａ   

46 ４階 バルコニー コンクリート 28.0 12 1 回/月     Ａ  

47 ４階 廊下１ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104   2 回/週   Ａ   

48 ４階 廊下２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104   2 回/週   Ａ   

49 ５階 ＥＬＶホール ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 87.2 104   2 回/週   Ａ   

50 ５階 階段１ コンクリート 6.0 12 1 回/月     Ａ  

51 ５階 階段２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 8.5 104   2 回/週   Ａ   

52 ５階 階段３ コンクリート 6.0 12 1 回/月     Ａ  

53 ５階 ごみｽﾍﾟｰｽ コンクリート 5.5 104 2 回/週   2 回/週 Ａ   

54 ５階 バルコニー コンクリート 28.0 12 1 回/月     Ａ  

55 ５階 廊下１ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104   2 回/週   Ａ   

56 ５階 廊下２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104   2 回/週   Ａ   

57 
別棟 

1 階 
ﾄﾗﾝｸﾙｰﾑ 長尺シート 22.0 104 2 回/週     Ａ   

58 屋外 
喫煙ｽﾍﾟｰｽ 

（2 か所) 
ｲﾝﾀｰﾛｯｷﾝｸﾞ 2.0 104 2 回/週     Ｆ  

 



 

 

日常清掃仕様 （床以外）                （別表２）  

No 階別 対象箇所 床材 
面積 

（㎡） 

年間 

日数 

ｺﾞﾐ分別 

収集 

ｺﾞﾐｺﾝﾃﾅ 

洗浄 

ﾀﾞｽﾄ 

ｸﾛｽ拭 

屑入れ 

処理 

ﾄﾞｱ 

清拭 

手摺 

清拭 

窓台 

拭き 

衛生 

陶器 

清拭 

汚物 

処理 

石鹸水 

ﾍﾟｰﾊﾟｰ 

補充 

金属部 

磨き 
鏡清拭 

什器 

備品 

清拭 

浴室 

浴槽 

清掃 

ﾃｰﾌﾞﾙ 

椅子 

清拭 

吸殻 

収集 

ごみ 

収集 

 

集毛器 

清掃 

消毒 

清掃 

方法 

1 １階 ELV P ﾀｲﾙ 5.0 300         1 回/日                        Ａ 

2 １階 ELV ﾎｰﾙ 御影石 61.8 104           2 回/週                      Ａ 

3 １階 ｴﾝﾄﾗﾝｽﾎｰﾙ 御影石 148.5 300           2 回/週                 1 回/日    Ａ 

4 １階 会議室 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 56.0 300           2 回/週                 1 回/日    Ａ 

5 １階 階段 1 ｺﾝｸﾘｰﾄ 12.6 12           1 回/月                      Ａ 

6 １階 階段 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 18.6 104           2 回/週                      Ａ 

7 １階 階段 3 ｺﾝｸﾘｰﾄ 12.0 12           1 回/月                      Ａ 

8 １階 ｷｯﾁﾝ 長尺ｼｰﾄ 7.1                                    Ｅ 

9 １階 ｹﾞｽﾄﾙｰﾑ 
畳、ﾌﾛｰﾘﾝｸﾞ 

、長尺ｼｰﾄ 
45.0 14      利用都度 利用都度 利用都度  利用都度   利用都度 利用都度 利用都度 利用都度 利用都度 利用都度 利用都度 利用都度    Ａ 

10 １階 ごみｽﾍﾟｰｽ ｺﾝｸﾘｰﾄ 6.2 104   2 回/週                              Ａ 

11 １階 ごみｽﾍﾟｰｽ ｺﾝｸﾘｰﾄ 6.2 208 4 回/週                                Ａ 

12 １階 事務室 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 25.5 104  
 

     2 回/週                 2 回/週   2 回/週    Ａ 

13 １階 食堂 長尺ｼｰﾄ 70.0 300                             1 回/日    Ａ 

14 １階 脱衣室 籐あじろ 25.1 308               1 回/日 1 回/日 2 回/週 2 回/週 2 回/週 1 回/日        Ａ 

15 １階 脱衣室ﾄｲﾚ 長尺ｼｰﾄ 2.1 308               1 回/日 1 回/日 2 回/週 2 回/週            Ｂ 

16 １階 多目的室 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 88.0 300                             1 回/日    Ａ 

17 １階 ﾄｲﾚ(男女) 長尺ｼｰﾄ 19.2 300       1 回/日       1 回/日 1 回/日 2 回/週 2 回/週 2 回/週          Ｂ 

18 １階 風除室 御影石 11.8                                    Ａ 

19 １階 ﾒｰﾙ室 御影石 11.0 300         1 回/日                        Ａ 

20 １階 湯沸室 長尺ｼｰﾄ 4.0 208  4 回/週                                Ｅ 

21 １階 浴室 ﾀｲﾙ 12.2 104                           2 回/週      Ｄ 

22 １階 浴室機械室 ﾓﾙﾀﾙ 8.5 300                 1 回/日 Ｇ 

23 １階 ﾗｳﾝｼﾞ 長尺ｼｰﾄ 88.1 300       1 回/日                     1 回/日    Ａ 

24 １階 ﾗﾝﾄﾞﾘｰ 長尺ｼｰﾄ 7.7                                    Ａ 

25 １階 廊下 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 105.0 104           2 回/週                      Ａ 



No 階別 対象箇所 床材 
面積 

（㎡） 

年間 

日数 

ｺﾞﾐ分別 

収集 

ｺﾞﾐｺﾝﾃﾅ 

洗浄 

ﾀﾞｽﾄ 

ｸﾛｽ拭 

屑入れ 

処理 

ﾄﾞｱ 

清拭 

手摺 

清拭 

窓台 

拭き 

衛生 

陶器 

清拭 

汚物 

処理 

石鹸水 

ﾍﾟｰﾊﾟｰ 

補充 

金属部 

磨き 
鏡清拭 

什器 

備品 

清拭 

浴室 

浴槽 

清掃 

ﾃｰﾌﾞﾙ 

椅子 

清拭 

吸殻 

収集 

ごみ収集 

 

集毛器 

清掃 

消毒 

清掃 

方法 

26 １階 廊下 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 105.0 104             2 回/週                    Ａ 

27 1 階 事務所 P ﾀｲﾙ 25.6 104     2 回/週                            Ａ 

28 ２階 ELV ﾎｰﾙ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 87.2 104           2 回/週                      Ａ 

29 ２階 階段 1 ｺﾝｸﾘｰﾄ 12.0 12           1 回/月                      Ａ 

30 ２階 階段 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 17.5 104           2 回/週                      Ａ 

31 ２階 階段 3 ｺﾝｸﾘｰﾄ 12.0 12           1 回/月                      Ａ 

32 ２階 ごみｽﾍﾟｰｽ ｺﾝｸﾘｰﾄ 5.5 104   2 回/週                              Ａ 

33 ２階 ごみｽﾍﾟｰｽ ｺﾝｸﾘｰﾄ 5.5 208 4 回/週                                Ａ 

34 ２階 ﾊﾞﾙｺﾆｰ ｺﾝｸﾘｰﾄ 21.7                                    Ａ 

35 ２階 廊下 1 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104           2 回/週                      Ａ 

36 ２階 廊下 1 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104             2 回/週                    Ａ 

37 ２階 廊下 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104           2 回/週                      Ａ 

38 ２階 廊下 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104             2 回/週                    Ａ 

39 ３階 ELV ﾎｰﾙ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 87.2 104           2 回/週                      Ａ 

40 ３階 階段 1 ｺﾝｸﾘｰﾄ 12.0 12           1 回/月                      Ａ 

41 ３階 階段 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 17.5 104           2 回/週                      Ａ 

42 ３階 階段 3 ｺﾝｸﾘｰﾄ 12.0 12           1 回/月                      Ａ 

43 ３階 ごみｽﾍﾟｰｽ ｺﾝｸﾘｰﾄ 5.5 104   2 回/週                              Ａ 

44 ３階 ごみｽﾍﾟｰｽ ｺﾝｸﾘｰﾄ 5.5 208 4 回/週                                Ａ 

45 ３階 ﾊﾞﾙｺﾆｰ ｺﾝｸﾘｰﾄ 28.0                                    Ａ 

46 ３階 廊下 1 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104           2 回/週                      Ａ 

47 ３階 廊下 1 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104             2 回/週                    Ａ 

48 ３階 廊下 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104           2 回/週                      Ａ 

49 ３階 廊下 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104             2 回/週                    Ａ 



No 階別 対象箇所 床材 
面積 

（㎡） 

年間 

日数 

ｺﾞﾐ分別 

収集 

ｺﾞﾐｺﾝﾃﾅ 

洗浄 

ﾀﾞｽﾄ 

ｸﾛｽ拭 

屑入れ 

処理 

ﾄﾞｱ 

清拭 

手摺 

清拭 

窓台 

拭き 

衛生 

陶器 

清拭 

汚物 

処理 

石鹸水 

ﾍﾟｰﾊﾟｰ 

補充 

金属部 

磨き 
鏡清拭 

什器 

備品 

清拭 

浴室 

浴槽 

清掃 

ﾃｰﾌﾞﾙ 

椅子 

清拭 

吸殻 

収集 

ごみ収集 

 

集毛器 

清掃 

消毒 

清掃 

方法 

50 ４階 ELV ﾎｰﾙ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 87.2 104           2 回/週                      Ａ 

51 ４階 階段 1 ｺﾝｸﾘｰﾄ 12.0 12           1 回/月                      Ａ 

52 ４階 階段 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 17.5 104           2 回/週                      Ａ 

53 ４階 階段 3 ｺﾝｸﾘｰﾄ 12.0 12           1 回/月                      Ａ 

54 ４階 ごみｽﾍﾟｰｽ ｺﾝｸﾘｰﾄ 5.5 104   2 回/週                              Ａ 

55 ４階 ごみｽﾍﾟｰｽ ｺﾝｸﾘｰﾄ 5.5 208 4 回/週                                Ａ 

56 ４階 ﾊﾞﾙｺﾆｰ ｺﾝｸﾘｰﾄ 28.0                                    Ａ 

57 ４階 廊下 1 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104           2 回/週                      Ａ 

58 ４階 廊下 1 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104             2 回/週                    Ａ 

59 ４階 廊下 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104           2 回/週                      Ａ 

60 ４階 廊下 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104             2 回/週                    Ａ 

61 ５階 ELV ﾎｰﾙ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 87.2 104           2 回/週                      Ａ 

62 ５階 階段 1 ｺﾝｸﾘｰﾄ 6.0 12           1 回/月                      Ａ 

63 ５階 階段 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 8.5 104           2 回/週                      Ａ 

64 ５階 階段 3 ｺﾝｸﾘｰﾄ 6.0 12           1 回/月                      Ａ 

65 ５階 ごみｽﾍﾟｰｽ ｺﾝｸﾘｰﾄ 5.5 104   2 回/週                              Ａ 

66 ５階 ごみｽﾍﾟｰｽ ｺﾝｸﾘｰﾄ 5.5 208 4 回/週                                Ａ 

67 ５階 ﾊﾞﾙｺﾆｰ ｺﾝｸﾘｰﾄ 28.0                                    Ａ 

68 ５階 廊下 1 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104           2 回/週                      Ａ 

69 ５階 廊下 1 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51.0 104             2 回/週                    Ａ 

70 ５階 廊下 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104           2 回/週                      Ａ 

71 ５階 廊下 2 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 104             2 回/週                    Ａ 

72 
別棟 

1 階 
ﾄﾗﾝｸﾙｰﾑ 長尺ｼｰﾄ 22.0                                    Ａ 

73 屋外 
喫煙ｽﾍﾟｰｽ 

(2 か所) 
ｲﾝﾀｰﾛｯｷﾝｸﾞ 2.0 104                               2 回/週  Ｆ 



     （別表３） 
 定期清掃仕様   

床の清掃（表面洗浄）       

Ｎｏ 階数 対 象 箇 所 床 材 面積（㎡） 

年

間 

日

数 

床面洗浄 清掃方法 備考 

1  

１階 

風除室 御影石 11.8  4 １回／３ヶ月 H   

2 エントランスホール 御影石 148.5  4 １回／３ヶ月 H   

3 メール室 御影石 11.0  4 １回／３ヶ月 H   

4 キッチン 長尺シート 7.1  4 １回／３ヶ月 H   

5 トイレ 長尺シート 19.2  4 １回／３ヶ月 H   

6 事務室 長尺シート 25.6  4 １回／３ヶ月 H   

7 湯佛室 長尺シート 4.0  4 １回／３ヶ月 H   

8 ELV ホール 御影石 61.8  4 １回／３ヶ月 H   

9 脱衣室 長尺シート 25.1  4 １回／３ヶ月 H   

10 脱衣室トイレ 長尺シート 2.1  4 １回／３ヶ月 H   

11 ランドリー 長尺シート 7.7  4 １回／３ヶ月 H   

12 
別棟

1F 
トランクルーム 長尺シート 22.0  4 １回／３ヶ月 H   

         
         

床のワックス作業       

Ｎｏ 階数 対 象 箇 所 床 材 面積（㎡） 

年

間 

日

数 

床面ワックス 

塗布仕上げ 
清掃方法 備考 

13 １階 No4-7、9-12 の洗浄 長尺シート 112.8  4 １回／３ヶ月 I   

14 １階 
No4-7、9-12 の 

ワックスがけ 
長尺シート 112.8  4 １回／３ヶ月 I   

 



（別表４） 
 特別清掃仕様   

床の清掃（表面洗浄）         

Ｎｏ 階 対象箇所 床材 面積(㎡) 
年間 

日数 
床面洗浄 

清掃 

方法 
備 考 

1 １階 階段２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 18.6 1 1 回／年 J  

2 １階 廊下 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 105 1 1 回／年 J  

3 １階 多目的室 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 88 1 1 回／年 J  

4 １階 会議室 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 56 1 1 回／年 J  

5 1 階 事務室 ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 25.5 1 1 回／年 J  

6 ２階 ELV ﾎｰﾙ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 87.2 1 1 回／年 J  

7 ２階 階段２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 17.5 1 1 回／年 J  

8 ２階 廊下１ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51 1 1 回／年 J  

9 ２階 廊下２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 1 1 回／年 J  

10 3、4 階(㎡×2) ELV ﾎｰﾙ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 174.4 1 1 回／年 J  

11 3、4 階(㎡×2) 階段２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 35 1 1 回／年 J  

12 3、4 階(㎡×2) 廊下１ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 102 1 1 回／年 J  

13 3、4 階(㎡×2) 廊下２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 203.4 1 1 回／年 J  

14 ５階 ELV ﾎｰﾙ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 87.2 1 1 回／年 J  

15 ５階 階段２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 8.5 1 1 回／年 J  

16 ５階 廊下１ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 51 1 1 回／年 J  

17 ５階 廊下２ ﾀｲﾙｶｰﾍﾟｯﾄ 101.7 1 1 回／年 J  

 



 

窓ガラス洗剤清掃及び溝掃除       

Ｎｏ 項目 対象箇所 透明／摺り 面積(㎡) 
年間 

日数 
作業頻度 

清掃 

方法 
備 考 

18 
窓ガラス洗剤清掃 

及び溝掃除 

1F～5F 廊下 透明 181.5 1 1 回／年 K   

19 
食堂、多目的ﾎｰﾙ、会議室、玄

関、風呂場横 
透明 151.9 1 1 回／年 K   

20 1F～5F 廊下 摺り 100.6 1 1 回／年 K   

21 ﾄﾗﾝｸﾙｰﾑ入口 摺り 7.2 1 1 回／年 K   

22 ﾄﾗﾝｸﾙｰﾑ前風除室 摺り 50.9 1 1 回／年 K   

23 ｴﾝﾄﾗﾝｽﾎｰﾙ境界部分 透明  1 1 回／年 K 管理室ガラス 

         

網戸取外し清掃及びガラリ清掃       

Ｎｏ 項目 対象箇所 網戸／ｶﾞﾗﾘ 数量 
年間 

日数 
作業頻度 

清掃 

方法 
備 考 

24 

網戸取外し清掃 

1F～5F 廊下 網戸 92 枚 1 1 回／年 K   

25 ﾄﾗﾝｸﾙｰﾑ 網戸 3 枚 1 1 回／年 K   

26 ガラリ清掃 ﾄﾗﾝｸﾙｰﾑ前風除室 ｶﾞﾗﾘ（ｱﾙﾐ製） 38.6 ㎡ 1 1 回／年 K   



（別表５） 
「ジュネット京都・久我の杜」緊急通報時フロー 

非常押釦

（松下通信） 〇

セキュリティ

インターホン

　　　　BNA80103　警報コード表

01

02

04

05

06

08

リモート10P BNA80103

RTS-300T

Pw 1Ch 02

Pw 2Ch 03

CR 3Ch 17

99 00

自 火 報 受 信 盤

F1・F1' 4Ch 01 97

DFA・DFC 5Ch 48 97

6Ch 05 97

7Ch 06 97

8Ch 95 97

9Ch 96 97

10Ch 56 97

RTS-300T増設部

11Ch 57 97

12Ch 63 97

13Ch 64 97

14Ch 60 97

15Ch 67 97

16Ch 58 97

17Ch 59 97

18Ch

19Ch

20Ch

呼 出 釦 （ 風 呂 ・ ﾄ ｲ ﾚ ・ 寝 室 ）
・ ﾍ ﾟ ﾝ ﾀ ﾞ ﾝ ﾄ ｺ ｰ ﾙ

制御装置

センサー
中継盤

生 活 リ ズ ム

漏 水 セ ン サ ー

火 災

ガ ス 漏 れ

非 常

生 活 リ ズ ム

風呂・トイレ・寝室・ペンダント

漏 水

居室の《火災》《ガス漏れ》《非常押釦》《生活リズム》
《風呂・トイレ・寝室　各押釦及び室内ペンダント》《漏水》
《ペンダントエリア》の個別警報信号を通報する

事 務 所 侵 入

清 掃 員 室 侵 入

カ ー ド リ ー ダ ー ・ タ ン パ ー

２ 号 屋 内 消 火 栓 呼 水 槽 減水

防 火 戸

２ 号 屋 内 消 火 栓 ポ ン プ 運 転

２ 号 屋 内 消 火 栓 ポ ン プ 故 障

２ 号 屋 内 消 火 栓 呼 水 槽 満水

共 用 火 災

２ 号 屋 内 消 火 栓 呼 水 槽 満水

２ 号 屋 内 消 火 栓 呼 水 槽 減水

セ ッ ト ／ リ セ ッ ト

共 用 火 災

防 火 戸

２ 号 屋 内 消 火 栓 ポ ン プ 運 転

都 市 ガ ス 警 報 器

火 災 セ ン サ ー

集 合 玄 関 機

自 動 ド ア

補 給 水 槽 減 水

消 火 水 槽 満 水

消 火 水 槽 減 水

予 備

予 備

予 備

消 火 水 槽 満 水

予 備

予 備

補 給 水 槽 増 水

受 水 槽 減 水

受 水 槽 満 水

受 水 槽 減 水

予 備

加 圧 給 水 ポ ン プ 異 常

ｶ ﾞ ｽ ﾊ ﾟ ｯ ｹ ｰ ｼ ﾞ ｴ ｱ ｺ ﾝ 異 常

受 水 槽 満 水

ＮＴＴ

接続電話番号
075-000-0000

ｺﾝﾄﾛｰﾙ（管理）
ｾﾝﾀｰ

消 火 水 槽 減 水

補 給 水 槽 満 水

補 給 水 槽 減 水

加 圧 給 水 ポ ン プ 異 常

ｶ ﾞ ｽ ﾊ ﾟ ｯ ｹ ｰ ｼ ﾞ ｴ ｱ ｺ ﾝ 異 常

２ 号 屋 内 消 火 栓 ポ ン プ 故 障

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

       
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

〒６１２－８４９４ 京都市伏見区久我東町２０２－１ 

TEL ０７５－９２１－１１６５ 

緊急ボタン（トイレ・大浴場） 

緊急時用短縮ダイヤル電話（各階） 

■建築概要 

■共用部設備概要 

12 台（入居者用・来客用） 

■専有部分仕上・設備概要 

電話テレビ受口・玄関インターホン・電気式床暖房パネル（台所部分）・ 

電気温水器・緊急ボタン 

緊急ボタン 

緊急ボタン 

●光ファイバー対応 

設備概要 

37.35 ㎡～57.50 ㎡ 

6,088.09 ㎡ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

食
堂

トランクルーム 

敷地配置図 

各階平面図 

大浴場 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            

 

 

                                                          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

                                                      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

  

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


